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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE
HA REGIR LA SUBASTA PARA EL ARRENDAMIENTO CON OPCION DE
COMPRA DE LA NAVE DE PROPIEDAD MUNICIPAL SITA EN CALLE

CAMINO DEL INSTITUTO NUM. 10 (PARCELA" P14-4-8") DE LLERENA.

CLAUSULA PRIMERA.- Objeto y Calificacion.

1.1.- El presente Pliego tiene por objeto el arrendamiento con opciéon de
compra de la nave de propiedad municipal sita en Calle Camino del Instituto Nim. 10
(Parcela" P14-4-8"), con la calificacion juridica de patrimonial o de propios, que se
describe a continuacion, por subasta publica, mediante procedimiento abierto con un
Unico criterio de adjudicacion, el precio.

> Superficie: La superficie de la nave es de 282 metros cuadrados.

» Caracteristicas técnicas: La nave estd construida con cerramientos de
fabrica de bloques de mortero de cemento, estructura metdlica sobre
cimentacién de hormigdn armado, y cubierta a dos aguas realizada con chapas
onduladas lacadas recibidas a correas y porticos metalicas.

> Clasificacion urbanistica: La nave se ubica en suelo clasificado como
urbano.

> Calificacion urbanistica: La nave se ubica en suelo calificado
urbanisticamente como de uso industrial.

> Inventario de Bienes: El inmueble objeto de la enajenaciéon se encuentra
incluido en el Inventario General de Bienes Municipales, el Epigrafe 1, con el
numero 15.1, con caracter de bien patrimonial.

> Inscripcidn: Figura inscrita @ nombre del Ayuntamiento de Llerena y en el

Registro de la Propiedad de Llerena, al Tomo 1.550, Libro 231, Folio 108, Finca
registral 121.114, Inscripcion 12,

Referencia Catastral: 0665110QC6306N0001WB.

Linderos: Linda por su frente entrando con la finca matriz en una longitud de
14,10 mts; por la derecha entrando, con la porcidon segregada “P14-4-7" en una
longitud de 20,00 metros; por la izquierda con la finca matriz en una longitud
de 20,00 metros; y por el fondo con el Parque de la Calle Convento de Santa
Elena, en una longitud de 14,10 metros.

> Cargas y gravamenes: Esta libre de cargas y gravamenes.

En caso de error o discrepancias numéricas entre los datos del presente pliego
y los del Registro de la Propiedad, prevaleceran los de este Ultimo en todo caso.

Tanto el arrendamiento, como la posible venta, se realizan en concepto de
“cuerpo cierto”, de conformidad con el articulo 1.471 del Coédigo Civil, por lo que no
cabra reclamacién alguna por razon de diferencia de superficie. Dichas diferencias, en
el supuesto de producirse, no podran ser causa de impugnacion o resolucion del
contrato, ni podran dar lugar a reclamaciéon econdmica.

1.2. El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.
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CLAUSULA SEGUNDA.- El Perfil de Contratante.
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Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizaciéon de otros medios de
publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra
acceso segln las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:
www.llerena.org.

CLAUSULA TERCERA.- Procedimiento de Seleccion y Adjudicacién.

La forma de adjudicacién del contrato sera la subasta publica (procedimiento
abierto con un Unico criterio de adjudicacion, el precio), en el que cualquier interesado
podra presentar una oferta, quedando excluida toda negociacion de los términos del
contrato.

CLAUSULA CUARTA.- Organo de Contratacion.

A la vista del importe del contrato y de la duracion del mismo, el érgano
competente para efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de
conformidad con la Disposicién Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, sera el Pleno.

CLAUSULA QUINTA.- Presupuesto base de licitacion.

El presupuesto de valoracién del inmueble, segin informe emitido por la
Arquitecto Técnico municipal, asciende a SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y SEIS EUROS (69.936,00 €), mas el IVA legalmente aplicable.

Se establece un tipo minimo de licitacién de CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y
SIETE EUROS (4.197,00 €) ANUALES DE RENTA, mas el IVA legalmente aplicable.

Las proposiciones econdmicas se efectuaran al alza partiendo de dicha
cantidad.

La renta se abonara mensualmente durante los 5 primeros dias del mes y por
adelantado.

El importe anual ofertado por el adjudicatario se incrementara, en su caso, en
cada ano de duraciéon del contrato de acuerdo con la variacién que experimente el
I.P.C. publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

CLAUSULA SEXTA.- Existencia de crédito.
Las obligaciones que se derivan para la Administracion del cumplimiento del
presente contrato no originan gasto para la misma.

CLAUSULA SEPTIMA.- Duracién del Contrato.

La duracién inicial del contrato de arrendamiento con opcidon de compra sera de
DIEZ (10) ANOS, contados a partir de su formalizacion.

El contrato podrad prorrogarse por mutuo acuerdo de las partes antes de la
finalizacién de aquél o de cualquiera de sus prorrogas, por periodos de cinco afos,
previa solicitud por parte del contratista y aceptada expresamente por el
Ayuntamiento.
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La solicitud de prorroga debera efectuarse por escrito con una antelacion
minima de tres meses antes de la finalizacién del contrato o de cualquiera de sus
prérrogas.
No obstante la duracién de este contrato no podra exceder, incluidas las
prorrogas, de VEINTICINCO (25) ANOS.

CLAUSULA OCTAVA.- Opcién de Compra y condiciones de pago.

8.1.- El plazo para llevar a cabo la misma se fija en DIEZ (10) ANOS, a contar
desde el dia siguiente de la formalizacion del contrato.

8.2.- La resolucion del contrato de arrendamiento antes de esa fecha implicara la
caducidad del derecho de opcién de compra.

8.3.- La opcién de compra se erige como una facultad del arrendatario de
caracter personalisimo y por tanto intransmisible.

8.4.- Para ejercitar la opcién de compra, el arrendamiento debera estar vigente y
en todo caso el arrendatario debera estar al corriente en el pago de las cuotas de
arrendamiento o rentas y cualquier otro tipo de cantidad a que venga obligado en
virtud del presente Pliego.

8.5.- El ejercicio de la opcidon de compra debera ser comunicado al Ayuntamiento
de forma fehaciente antes de la terminacién del plazo estipulado.

8.6.- En caso de que el arrendatario decidiera durante el periodo de vigencia de
la opcidn de compra ejercitar su derecho, la adquisicion se realizara con arreglo a las
siguientes condiciones:

a) El precio de enajenacion sera el fijado en la Clausula Quinta, actualizado en
funcion de las anuales variaciones porcentuales del IPC o indicadores que los
sustituyan, acumulado desde la fecha de formalizacién del contrato de arrendamiento
hasta el momento de comunicacién del ejercicio de opcidon de compra.

En el momento de ejercicio de la opcién de compra se computaran las rentas
pagadas en concepto de pago a cuenta del precio fijado, descontandose de dicho
importe a los efectos de precio convenido y segln los siguientes porcentajes:

e 100% de las rentas abonadas en concepto de arrendamiento si el ejercicio de
derecho de opcién de compras se produce en el primer afio de vigencia del
contrato de arrendamiento.

e 90% de las rentas abonadas en concepto de arrendamiento si el ejercicio de
derecho de opcion de compras se produce en el segundo afio de vigencia del
contrato de arrendamiento.

e 80 % de las rentas abonadas en concepto de arrendamiento si el ejercicio de
derecho de opcion de compras se produce en el tercer afio de vigencia del
contrato de arrendamiento.

e 70 % de las rentas abonadas en concepto de arrendamiento si el ejercicio de
derecho de opciéon de compras se produce en el cuarto afo de vigencia del
contrato de arrendamiento.

e 60 % de las rentas abonadas en concepto de arrendamiento si el ejercicio de
derecho de opcién de compras se produce en el quinto ano de vigencia del
contrato de arrendamiento.

e 50 % de las rentas abonadas en concepto de arrendamiento si el ejercicio de
derecho de opcidn de compras se produce en el sexto ano de vigencia del
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contrato de arrendamiento.

e 40 % de las rentas abonadas en concepto de arrendamiento si el ejercicio de
derecho de opcién de compras se produce en el séptimo afio de vigencia del
contrato de arrendamiento.

e 30 % de las rentas abonadas en concepto de arrendamiento si el ejercicio de
derecho de opcion de compras se produce en el octavo afio de vigencia del
contrato de arrendamiento.

e 20 % de las rentas abonadas en concepto de arrendamiento si el ejercicio de
derecho de opcion de compras se produce en el noveno afo de vigencia del
contrato de arrendamiento.

e 10 % de las rentas abonadas en concepto de arrendamiento si el ejercicio de
derecho de opcion de compras se produce en el décimo afo de vigencia del
contrato de arrendamiento.

a) La forma de pago del precio en caso de ejercicio de la opcién de compra
sera las siguientes:

e En el plazo maximo de quince dias habiles a contar desde la comunicacion
fehaciente por parte del arrendatario del ejercicio de la opcién de compra, y
una vez aprobado por el érgano municipal que corresponda, el primero debera
concurrir a la Tesoreria municipal para abonar el precio, incrementado con el
IVA correspondiente, minorado en la cuantia de la renta en funcién del
momento de ejercicio de la opcidn de compra indicado anteriormente, que
expedira a su favor carta de pago.

e Constatado el pago, se remitira el expediente a Notaria para su formalizacion
en escritura publica, siendo a costa del adjudicatario los gastos derivados de su
otorgamiento.

e No se admiten variantes en la forma de pago, siendo Unicamente valido el pago
mediante abono de cantidad econdmica, no siendo validos los pagos en
especie.

e La transmision efectiva de la propiedad del objeto de la presente licitacién se
producira con el otorgamiento de la correspondiente escritura publica.

e El adjudicatario debera concurrir para el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa en el dia y hora que senale el Ayuntamiento, previo requerimiento
municipal a tal fin.

8.7.- El inmueble deberda destinarse obligatoriamente al mantenimiento y
desarrollo de actividad econdmica compatible y/o autorizable con el uso del
suelo durante todo el plazo de duracion el arrendamiento; hasta que éste se
resuelva por algunas de las causas previstas en la Clausula Vigesimotercera o,
en su caso, hasta la fecha formalizacion de la escritura de compraventa por
haber ejercitado el adjudicatario la opciéon de compra.

Asimismo, el adjudicatario se compromete a no enajenar o arrendar el
inmueble en un periodo de 3 afos desde que, en su caso, se formalice la
escritura de compraventa, sin consentimiento previo del Ayuntamiento de
Llerena; asi como a destinar el inmueble al mantenimiento y desarrollo de
actividad econdmica compatible y/o autorizable con el uso del suelo durante
referido periodo.
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El incumplimiento de cualesquiera de los anteriores compromisos, que el
adjudicatario asume con la presentacion de la proposicion y aceptacion del presente
Pliego, se establece como condicidn resolutoria expresa, recuperando el Ayuntamiento
la propiedad del inmueble con todas las obras e inversiones que se puedan haber
realizado en el mismo, sin que el adjudicatario ostente derecho alguno a instar
cualquier tipo de indemnizacion.

CLAUSULA NOVENA.- Capacidad para concurrir.

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes,
las personas naturales o juridicas, espaiiolas o extranjeras que tengan plena capacidad
de obrar y acrediten su solvencia econdémica, financiera y técnica o profesional y no
estén incursas en ninguna de las prohibiciones de contratar enumeradas en el articulo
60 del Real Decreto Legislativo 3/2011.

CLAUSULA DECIMA.- Garantia Provisional.

Para concurrir en el presente procedimiento, los licitadores deberan constituir
una garantia provisional de DOSCIENTOS EUROS (200 €), que respondera del
mantenimiento de sus proposiciones hasta la adjudicacién del contrato.

La garantia provisional se constituird en cualquiera de las formas previstas en el
articulo 103.3 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Cuando se opte por constituirla mediante transferencia, se habra de proceder a
su ingreso en la siguiente cuenta titularidad del Ayuntamiento abierta en BSCH: ES49
0030 5030 87 0870017271(Cddigo IBAN).

La garantia provisional se extinguird automaticamente y sera devuelta a los
licitadores inmediatamente después de la adjudicacién del contrato. En todo caso, la
garantia sera retenida al licitador cuya proposicion hubiera sido seleccionada para la
adjudicacion hasta que proceda a la constitucion de la garantia definitiva, e incautada
a las empresas que retiren injustificadamente su proposicion antes de la adjudicacion.

El adjudicatario podra aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva
o proceder a una nueva constitucion de esta Ultima, en cuyo caso la garantia
provisional se cancelara simultdneamente a la constituciéon de la definitiva.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA.- Proposiciones y documentacion
complementaria.

A) Lugar y plazo de presentacion.-Las proposiciones se presentaran en el
Registro General del Ayuntamiento de Llerena, en horario de 9:00 a 14:00 horas,
durante el plazo de quince (15) dias naturales, a contar desde el siguiente al de la
fecha de publicacién del anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia.

De igual modo, las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o
por medios electronicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares
establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar
la fecha de imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacién la remision de la misma mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia,
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consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y
nombre del licitador. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la
proposicion si es recibida por el drgano de contratacion con posterioridad a la fecha de
terminacion del plazo sefalado en el anuncio de licitacion.

Transcurridos, no obstante, diez (10) dias naturales siguientes a la indicada
fecha sin haberse recibido la proposicion, ésta no sera admitida en ningln caso.

Los dos parrafos anteriores no seran de aplicacion para aquellas proposiciones
que sean remitidas a través de Empresas de Mensajeria Privadas. La hora valida de
recepcion, para las proposiciones remitidas a través de tales Empresas de Mensajeria
Privadas, sera la de entrega de la proposicion, por éstas, en el Registro General del
Ayuntamiento de Llerena.

Cada licitador no podra presentar mas de una. Tampoco podra suscribir
ninguna proposicion en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o
figurara en mas de una unién temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la
no admisién de todas las proposiciones por él suscritas.

La presentacidon de una proposicién supone la aceptacion incondicionada por el
licitador de las clausulas del presente Pliego.

B) Formalidades.-La documentacidén para las licitaciones se presentara en

sobres cerrados, identificados en su exterior, con indicaciéon de la licitacion a la que
concurran y firmados por el licitador o la persona que lo represente e indicacion del

nombre y apellidos o razdén social de la empresa.
En el interior de cada sobre se hara constar en hoja independiente su

contenido, enunciado numéricamente.

Cada licitador presentara UN SOBRE cerrado en el que figurara la siguiente
inscripcion: “PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN LA LICITACION
CONVOCADA POR EL AYUNTAMIENTO DE LLERENA PARA EL
ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA POR PROCEDIMIENTO
ABIERTO (SUBASTA) DEL LOCAL DE PROPIEDAD MUNICIPAL SITA EN LA
CALLE CAMINO DEL INSTITUTO NUM. 10 (PARCELA" P14-4-8")."

Dentro del sobre indicado se incluirdn DOS MAS, cerrados.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor. ]

. El SOBRE A se subtitulara “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”,

y contendra la siguiente documentacion:

1) Documentos que acrediten la personalidad juridica del
empresario.

a) Los empresarios individuales: copia auténtica del Documento Nacional de
Identidad.

b) Los empresarios personas juridicas: la escritura o los documentos en que
conste la constitucién de la entidad y los estatutos por los que se rija, debidamente
inscritos en el Registro Mercantil o en el que corresponda.

¢) Los empresarios no espainoles que sean nacionales de Estados miembros de
la Unidn Europea: inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion
del Estado donde estan establecidos, o mediante la presentacién de una declaracién
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jurada o un certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de
acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

d) Los demas empresarios extranjeros: informe de la Mision Diplomatica
Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo
ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2) Documentos que acrediten la representacion.

a) Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro,
presentaran copia notarial del poder de representacion, bastanteado por la Secretaria
de la Corporacion.

b) Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

c) Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion,
debera acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de
su D.N.I.

3) Documento de compromiso de constituir una Union Temporal de
Empresas.

En los casos en que varios empresarios concurran agrupados en union
temporal aportaran ademas un documento, que podra ser privado, en el que, para el
caso de resultar adjudicatarios, se comprometan a constituirla. Este documento debera
ir firmado por el representante de cada una de las empresas y en él se expresara la
persona a quien designan representante de la UTE ante la Administracién para todos
los efectos relativos al contrato, asi como la participacion que a cada uno de ellos
corresponda en la UTE.

4) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion
para contratar de las recogidas en el articulo 60 del Real Decreto Legislativo 3/2011
(conforme al modelo que se incorpora al presente pliego como Anexo I).

Esta declaracion incluirda la manifestacion de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por
las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal
requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion, por el empresario a cuyo favor se
vaya a efectuar ésta.

5) Acreditacion de la Solvencia:

5.1 La solvencia econémica y financiera del empresario debera acreditarse
mediante declaracion formulada por una entidad financiera, en la que se sefale
expresamente que el licitador cuenta con solvencia suficiente para abonar tanto la
renta anual como, en caso de que ejercite la opcidn, el precio de compra del inmueble
y para cumplir las condiciones y obligaciones a que se sujete el arrendamiento con
opcion de compra (conforme al modelo que se incorpora al presente Pliego como
Anexo II).

5.2. La solvencia técnica del empresario podra acreditarse mediante relacién
en la que se identifiquen los medios humanos, materiales y/o técnicos que el licitador
asignara al ejercicio de la actividad a desarrollar en el inmueble.

6) Documentacion adicional exigida a todas las empresas
extranjeras: Las empresas extranjeras deberan presentar una declaracion de
someterse a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espaiioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato,
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con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al

licitador.

7) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia
provisional.

8) IBAN cuenta corriente del licitador: para devolucion de garantia
provisional.

9) Domicilio, direccion de correo electronico, teléfono: Todos los
licitadores deberan sefalar un domicilio para la practica de notificaciones, asi como
una direccién de correo electronico y un numero de teléfono. Estas circunstancias
podran ser complementadas indicando un nimero de fax.

o El sobre B se subtitulard *PROPOSICION ECONOMICA” y contendra:
a) Oferta economica.
Se presentara conforme al modelo que se adjunta en el Anexo III.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA.- Mesa de Contratacion.

La Mesa de Contratacion conforme a lo establecido en el apartado 10 de la
Disposicion Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico estara integrada del modo siguiente:

- Presidente:

- El Alcalde o Concejal en quien delegue.

- Vocales:

- El Concejal Delegado de Hacienda.

- Un Concejal de cada uno de los Grupos que integran la Corporacion (PSOE, PP,

Llerena Puede, IU).

- El Arquitecto Técnico Municipal.

- El Interventor Municipal.

- La Secretaria General.

- Secretario:

- Un funcionario de la Corporacién.

La Mesa podra recabar el asesoramiento técnico que considere necesario. Los
asesores técnicos, designados a tal fin, actuaran con voz, pero sin voto.

CLAUSULA DECIMOTERCERA.- Apertura de Proposiciones vy
adjudicacion.

13.1. La Mesa de Contratacion se constituira en el Salén de Comisiones del
Ayuntamiento el segundo dia habil siguiente a aquel en que finalice el plazo de
presentacion de las proposiciones, a las 10:00 horas.

13.2. La Mesa de Contratacion calificarda previamente los documentos
presentados en tiempo y forma contenidos en el Sobre A.

Si la Mesa observare defectos formales en la documentacion presentada lo
comunicara a los interesados, concediéndoles un plazo no superior a tres dias para que
subsanen los errores.

13.3. La Mesa, una vez calificada la documentacion a que se refiere el articulo
146 del Real Decreto Legislativo 3/2011 y subsanados, en su caso, los defectos u
omisiones de la documentacion presentada, procedera en acto publico a la apertura y
examen del sobre B. Ello se llevara a cabo el mismo dia de apertura del sobre A, si no
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hiciera falta requerimiento de subsanacidn; en caso contrario, se celebrara el dia habil,
no sabado, siguiente al ultimo concedido para subsanar o completar la documentacion
general, a las 10:00 horas.

13.4. Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacion
examinada y admitida, fuera inferior al precio o base de licitacion, variara
sustancialmente el modelo establecido, o comportase error manifiesto en el importe de
la proposicion, o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de
error o inconsistencia que la hagan inviable, sera desechada por la Mesa, en resolucion
motivada. Por el contrario, el cambio u omisién de algunas palabras del modelo, con
tal que lo uno o la otra no altere su sentido, no sera causa bastante para el rechazo de
la proposicion.

13.5. Determinada por la Mesa de Contratacion la proposicion econémicamente
mas ventajosa, elevara propuesta de adjudicacion al érgano de contratacion.

En caso de empate entre dos o mas licitadores, el contrato se adjudicara
mediante sorteo.

13.6. Concluido el acto, se levantara acta que refleje fielmente lo sucedido.

13.7. Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las
rechazadas sin abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su
expediente. Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposicion de
recursos sin que se hayan interpuesto, la documentacidn que acompana a las
proposiciones quedara a disposicion de los interesados.

CLAUSULA DECIMOCUARTA.- Requerimiento de la Documentacion.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la oferta
econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a
contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de haber constituido la garantia
definitiva que sea procedente.

CLAUSULA DECIMOQUINTA.- Garantia Definitiva.

El licitador que hubiera presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa
deberd constituir una garantia definitiva en cantidad equivalente a una mensualidad
(IVA excluido).

Esta garantia se constituira en cualquiera de las formas previstas en el articulo
96.1 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

La garantia sera devuelta al arrendatario a la finalizacién o resoluciéon del
contrato, contra la entrega de llaves y una vez comprobado por este Ayuntamiento el
cumplimiento de las obligaciones contenidas en el presente Pliego.

CLAUSULA DECIMOSEXTA.- Adjudicacién del Contrato.

Recibida la documentacidon solicitada, el drgano de contratacién debera
adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepciéon de la
documentacion.

La adjudicacion se notificara a los licitadores y, simultdneamente, se publicara
en el perfil de contratante.
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CLAUSULA DECIMOSEPTIMA.- Formalizacion del Contrato de
arrendamiento.

La formalizaciéon del contrato en documento administrativo se efectuara dentro
de los quince dias habiles siguientes a contar desde la fecha de la notificacion de la
adjudicacioén; constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier
registro publico.

El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica,
corriendo de su cargo los correspondientes gastos.

CLAUSULA DECIMOCTAVA.- Obligaciones del Arrendatario.

El arrendatario asume las siguientes obligaciones:

18.1.- Utilizar el inmueble arrendado de una manera normal y adecuada,
acorde con la finalidad y naturaleza del mismo.

18.2.-Mantener en buen estado de conservacion, decoro y limpieza el inmueble
arrendado.

18.3.- No ceder el contrato a tercero ni subarrendar, total o parcialmente, el
inmueble objeto del presente contrato, sin la autorizacidén expresa, fehaciente, previa y
por escrito del drgano de contratacion.

Solamente podra autorizarse la cesion o el subarriendo a favor de personas que
cumplan los requisitos de capacidad y solvencia exigidos en el presente Pliego.

18.4.- Pagar puntualmente la mensualidad correspondiente.

18.5.- Seran de cuenta del arrendatario:

- Cuantos gastos sea preciso realizar para la adecuada conservacion y

mantenimiento del local arrendado.

- Los gastos derivados del ejercicio de su actividad en el inmueble arrendado
(licencias, tributos que gravan la actividad, coste de personal, etc.).

- Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, que seran
abonados directamente a las empresas suministradoras.

- Todos los impuestos, contribuciones, permisos y cuotas correspondientes al
ejercicio de la actividad a que se destine el inmueble arrendado, asi como los
que se impongan sobre este Ultimo por razén de aquella.

18.6.- Solicitar autorizacion al Ayuntamiento para la realizacion de obras en el
inmueble arrendado, que en todo caso seran a cargo del arrendatario.

18.7.- Utilizar el inmueble para destinarlo al objeto sefialado y estar en
posesion de cuantas autorizaciones y licencias administrativas sean preceptivas para el
funcionamiento de la actividad.

18.8.- Permitir la inspeccion de las instalaciones al personal municipal.

18.9.-Responder ante terceros indemnizandolos por los dafios y perjuicios
causados como consecuencia de la actividad.

18.10.- En el caso de que no ejerciera la opcién de compra, a la conclusion del
contrato de arrendamiento devolvera el inmueble en las mismas condiciones de uso y
utilizacion en que los recibid, salvo el menoscabo producido por el uso normal de las
cosas. Quedaran en beneficio del Ayuntamiento todas las obras y mejoras realizadas
por el arrendatario en el inmueble sin derecho a contraprestacion econdmica por ello,
sin perjuicio de la facultad de la propiedad de reclamar que se retiren las mismas a
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entera costa del arrendatario en el caso de haberse realizado sin su consentimiento
expreso.

En el caso de no devolver el inmueble y/o sus instalaciones en perfecto estado,
el arrendatario estara obligado a indemnizar al Ayuntamiento por los desperfectos
existentes en la cuantia determinada por los Servicios Técnicos Municipales.

18.11.- Las demas establecidas para el contrato de arrendamiento en la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 24 de noviembre de 1994 y demdas normas de derecho
privado.

El incumplimiento de las anteriores obligaciones se considerara incumplimiento
contractual grave y facultara al Ayuntamiento para instar la resolucion del contrato.

En el supuesto de falta de pago, el derecho a instar la resolucidon nacera tras el
impago de dos mensualidades, salvo justa causa apreciada por el Ayuntamiento.

La resolucidon del contrato por causa imputable al contratista determinara la
pérdida de la garantia definitiva constituida.

CLAUSULA DECIMONOVENA.- Renuncia al derecho de tanteo y
retracto y a otros respecto al arrendamiento.

Con independencia del derecho de opcién de compra constituido a favor del
arrendatario, éste renuncia expresamente al derecho de tanteo y retracto que la ley le
pudiera conceder en virtud de lo sefalado en el articuo 25 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, por remision del articulo 31 de meritada Ley. Asimismo el
arrendatario renuncia expresamente a cuantos beneficios le pudiera conceder y sean
renunciables, por la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos, en particular a la
indemnizacion por el transcurso del término convencional de contrato prevista en el
articulo 34 de citada Ley.

CLAUSULA VIGESIMA.- Prerrogativas de la Administracion.

El érgano de contratacidn ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.

b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

¢) Madificacion del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucidn del contrato y determinar los efectos de ésta.

CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA.- Causas de resolucion del contrato.

Ademas de las que le sean legalmente aplicables en atencién a la naturaleza del
presente contrato, son causas especificas determinantes de la resolucién del contrato
el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del adjudicatario a que se ha hecho
referencia en el presente Pliego, incluidas las indicadas en el apartado 7 de la Clausula
Octava del mismo.

CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA.- Confidencialidad y protecciéon de
datos de caracter personal.

El adjudicatario debera respetar el caracter confidencial de aquella informacion
a la que tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se le hubiera
dado el referido caracter en los pliegos o en el contrato o que por su propia naturaleza
deba ser tratada como tal, obligacién que subsistira ain después de la finalizacién del
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mismo, de conformidad con el articulo 10 de la Ley Organica de Proteccion de Datos
de Caracter Personal, de 13 de diciembre de 1999.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las
rechazadas sin abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su
expediente.

Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposicion de recursos
sin que se hayan interpuesto, la documentacion que acompafa a las proposiciones
quedara a disposicion de los interesados.

Si éstos no retiran su documentacion en los tres meses siguientes a la fecha en
que se les notifique la adjudicacién, el Ayuntamiento no estara obligado a continuar
custodiandola, a excepcion de los documentos justificativos de la garantia provisional,
que se conservaran para su entrega a los interesados.

CLAUSULA VIGESIMOTERCERA.- Régimen juridico y jurisdiccion.

Este contrato tiene caracter privado, de modo que su preparacion y
adjudicacion se regira por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él,
sera de aplicacion el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, el Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30
de octubre, de Contratos del Sector Publico, y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas en todo lo que no se oponga al mencionado Texto Refundido
y esté vigente tras la entrada en vigor del Real Decreto 817/2009; supletoriamente se
aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas
de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho
privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serda el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y
adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del
contrato.

El Ayuntamiento de Llerena y el adjudicatario del contrato, con renuncia
expresa a cualquier fuero o jurisdiccibn que pudiere corresponderle, aceptan
expresamente la sumisidon a los Juzgados y Tribunales competentes que tengan su
sede en la Comunidad Auténoma de Extremadura.

En Llerena a 16 febrero de 2017.
EL ALCALDE,

Fdo.: Valentin Cortés Cabanillas

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente Pliego ha sido aprobado por el Pleno
de este Excmo. Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 28 febrero de 2017.
LA SECRETARIA,

Fdo.: Elisa Flores Cajade.



